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ZAKLADNE UDAJE O DOKUMENTACII

Udaje o dokumentacii, obstaravate

Dokumentacia:

nazov dokumentacie: Uzemny plan mesta Sa Fa — zmeny a dopinky &. 8
skrateny nazov dokumentacie: UPNO Safa — ZaD é. 8

stuperi dokumentécie: Gzemny plan obce

Obstaravate I UPNO Sala:

mesto Sa la (v zastipeni Mestského aradu v Sali)

poverené osoby za obstaranie:

Ing. Anna Halabrinova — odborne spdsobila osoba pre obstaravanie UPD
Spracovate I UPNO Sala:

spoloénost SAN-HUMA'90 s.r.o., Zupné
sanhuma90@gmail.com; telefén: 037/6524077
poverené osoby spracovate la:

Ing. Lubomir HolejSovsky — riaditel spolo¢nosti
Ing. arch. Vladimir Jarabica — hlavny rieSitel tlohy
rieSite 'sky kolektiv pre zmeny a doplnky:

Ing. arch. Vladimir Jarabica — urbanizmus;

Dr. Ing. Milan Skyva — verejné dopravné vybavenie;

RNDr. Peter Mederly — krajinna ekolégia a Zivotné prostredie;

Ing. Anna Dobrucka — sidelna vegetacia;

Ing. Viera Brestovska — verejné technické vybavenie (zasobovanie vodou, odvadzanie
a Cistenie odpadovych vod);

Peter Karas — verejné technické vybavenie (zasobovanie elektrickou energiou);

Ing. Rébert Vitko — verejné technické vybavenie (zasobovanie plynom).

Fovi a spracovate lovi

namestie ¢. 9, Nitra; e-mail:

Udaje o dévodoch aspdsobe zadania zmien a doplnkov uzemného
planu
Uzemny plan mesta Sala bol schvaleny MsZ diia 24.6.2004. Nasledne boli spracované
a schvéalené zmeny a doplnky pod poradovym ¢Cislom 1 az 7. Na zaklade doterajSich
skasenosti s pouzivanim dokumentacie UPN mesta Sala sa konStatuje, Ze v zasade
zodpoveda potrebam mesta pre rozhodovanie v oblasti Uzemného a investi¢ného
rozvoja. Digitdlna forma dokumentacie UPN vytvara lepsie podmienky préace pri
vypracovavani odbornych stanovisk a pri informovani verejnosti cez internetové
stranky mesta Sala.
Permanentne sa meniace ekonomické a socialne - spolo¢enské podmienky vyvolavaju
predpokladané ale aj nepredpokladané zmeny v hospodarskom rozvoji mesta ¢o
vyvolava nové podmienky v oblasti investicného rozvoja a suvisiace poziadavky na
Uzemny rozvoj. S odstupom &asu od schvélenia rozvojovej a Uzemnej koncepcie
vmeste Sala zdokumentovanej v UPN mesta sa vyskytli nové podmienky, javy
a skutocnosti ktoré sa uplatiiuji ako nové poziadavky na korekciu a zmenu ¢iastkovych
koncepénych rozvojovych zamerov v Gzemi mesta.
Navrhovym obdobim pre rieSenie zamerov a cielov v izemnom plane mesta Sala jbol
stanoveny &asovy horizont 10 -15 rokov. Casovy horizont naplnenia jednotlivych
vecnych zamerov Gzemného rozvoja sa vSak neda jednoznacne reélne presne ¢asovo
urCovat, pretoze Cas atermin ich realizacie je zavisly od mnoZstva vplyvov
objektivneho a subjektivneho charakteru, ktoré nemusia byt v suc¢asnosti zname
a ktoré sa nedaju s urcitostou predpokladat. Z tohto dévodu bolo navrhové obdobie
Uzemného planu smernym cielenym ¢asovym horizontom a jednotlivé koncepéné
zamery podla zloZitosti podmienok, spolo¢enskej potreby a verejného zaujmu sa
naplfiaju v kratkodobom, strednodobom alebo dlhodobom &asovom plane a ich plnenie
uz v sucgasnosti presiahnuje ¢asovy horizont navrhového obdobia Gzemného planu.
V zmysle stavebného zakona ¢.50/1976 Z.z. (a jeho neskorSich zmien a doplneni)
mesto respektive prislusny organ izemného planovania pravidelne, najmenej vsak raz
za Styri roky, preskima schvaleny Gzemny plan (vratane jeho zmien a doplnkov),
vyhodnoti aktualnost jeho zamerov a posudi i nie si potrebné jeho zmeny, alebo
doplnky, alebo &i nevznikli také objektivne dané podmienky, ktoré vyvolaju potrebu
obstarat aktualizaciu Uzemného planu, pripadne novy Gzemny plan.
V obdobi pbdsobnosti Uzemného planu boli vramci zmien adopinkov ¢.1 az ¢.7
urobené zmeny ktoré rieSili poziadavky nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie
a aktuélne potreby mesta Sala.
V stéasnom obdobi st na Gzemi mesta Sala zname nové javy a skutoénosti ktoré
vyvolavaju poziadavku na prehodnotenie funkéného a priestorového vyuzitia
parcialnych Gzemi. Mesto Sala eviduje poZiadavky mestskej samospravy, obyvatelov a
vlastnikov pozemkov na zmenu UuCelu afunkéného wvyuzitia pbch a uznesenim
Mestského zastupitelstva €.3/2022-11l. z 3. zasadnutia zo dia 24.3.2022 a uznesenim
Mestského zastupitelstva ¢.5/2022-VI. z 5. zasadnutia zo dfia 30.6.2022 schvalilo
obstaranie dokumentécie a rozsah a obsah Zmien a doplnkov .8 UPNO mesta Sala
v tomto rozsahu :
1. poziadavka na zmenu - Spolo énost’ SYNKLAD, s.r.o., Diakovska cesta 15, 927
01 Sara, ktora zastupuje konatel Ing. Viktor Vincze, poziadala o zmenu UPN v lokalite
Hetmén, ako vlastnik pozemkov vedenych na LV €. 5562, v areali existujlcej strelnice
a okolitej produkénej vegetacie. V stgasnosti je v Uzemnom plane pre dana lokalitu
definované v juznej €asti funkéné vyuzitie na skupinovu rekreaciu a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie, pripustna vybavenost prisluSiaca rekrea¢nej funkcii a
byvanie; ostatné funkéné vyuZzivanie je nepripustné. Z hladiska regulacie priestorového
vyuzivania je uréeny porast stromovy, pripustnd zastavba solitérna do 1NP
(zastavanost max. 5%), zastavba malou architektirou a porast krovinny alebo bylinny.
V severnej ¢asti pozemkov je definované funkéné vyuzivanie na produkénl vegetaciu
s vyznamnou ekostabiliza¢nou alebo enviromentalnou funkciou; ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné; z hladiska regulacie priestorového usporiadania je uréeny
porast bylinny, pripustny porast stromovy, krovinny.
Navrhovatel svoju poziadavku na zmenu UPN zddvodfiuje tym, Ze v buddcnosti
planuje v danom Gzemi realizovat zamer vystavby obytného celku s roznymi formami
byvania v malopodlaznej zastavbe do 4 NP s parametrami byvania vo va¢Som
rozsahu ako umozfuje UPN v st&asnosti, vratane prislusnej zakladnej vybavenosti,
priestormi pre Sport a oddych, s vyraznym zastipenim zelene.
S ohfadom na uvedené navrhovatel zZiada zosuladenie zameru s Uzemnoplanovacou
dokumentaciou mesta Sala a navrhuje na vyznaéenej ploche zmenu funk&ného
vyuzivania na byvanie a prislusnd obciansku vybavenost, zmenu podmienok
priestorovej regulacie do max.vySky zastavby 4NP, so zastavanostou max.40%
plochy.

2. poziadavka na zmenu - Ing. arch. Pavol Kollar a manzelka RNDr. Andrea
Kollarova poziadali o prekvalifikovanie podmienok funkéného vyuZitia a priestorového
usporiadania pozemkov parc.6. 3557, 3563/2, 3975 a 6147/2 v mestskej Gasti Sala
Veca na Hospodarskej ul., (byvaly Park pri karii), vsG€asnosti vyuzivany ako
sukromna zelen.

V Uzemnom plane je pre dani lokalitu definované prevaZzujice funkéné vyuzitie ako
enviromentalna vegetacia alebo rekreacia a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie, pripustna prislusna vybavenost, vysSia vybavenost s nevyhnutnou vazbou
na prirodné prostredie (napr. letné kuapalisko, letny amfiteater a pod.), ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné; priestorové usporiadanie ako porast stromovy, pripustna
zastavba solitérna do 1INP (zastavanost max.5%), zastavba malou architektdrou;
porast krovinny alebo bylinny.

Navrhovatelia svoju poziadavku na zmenu UPN zddvodfuji nasledovne:

- ochrana chraneného areélu Park vo Veci bola Vyhlaskou Krajského uradu v Nitre
€.9/2000 zruSena

- zamerom v predmetnej lokalite je pripravit investiény zamer vystavby byvania resp.
senior byvania vo forme pavilénov resp. viladomov . S ohladom na tato skutoénost
Ziadaju zosUladenie zameru s Gizemnopléanovacou dokumentaciou mesta Sala.

Z dévodu uvedeného investi€ného zameru navrhuju zmenu funkéného vyuZzivania na
byvanie, resp. prechodné byvanie, nezavadné sluzby; plochu zelene min. 65%;
azmenu podmienok priestorovej regulacie na vySku zastavby max.4 nadzemné
podlaZia.

3. poziadavka na zmenu - Spolo énost DUSLO, a.s. v zastlpeni Dr. Ing. Petrom
Némethom, vedicim odboru investiénej vystavby poZiadala mesto Sal'a o zmenu
Uzemného planu z dbévodu planovanej investicného zameru, za Uc¢elom vyuZitia
potencialu obnovitelnej energie sinka a jeho napojenie do distribu¢nej siete Duslo, a.s.
Investiény zamer rieSi vytvorenie celého hodnotového retazca od vystavby OZE
(Obnovitelné zdroje energie) a vyroby zelenej elektriny, vybudovanie vyrobne zeleného
vodika, a7 po jeho skladovanie a vyuZitie v existujicej vyrobni Cpavok 4
a komeréne v dopravnom sektore. Investiény zamer sa planuje v prirodnom celku Vah,
v biokoridore Trnovec — Amerika. Rozsah zéberu Gzemia navrhovatel Duslo, a.s.
upresni po¢as spracovavania zadania zmien a doplnkov Gzemného planu. Duslo a.s.,
oznamilo mestu, 7e na Urad Nitrianskeho samospravneho kraja pri prerokovani
Konceptu Uzemného planu regionu Nitrianskeho kraja, vznieslo pripomienku, ktorou
pozadovalo zapracovat do uvedeného Konceptu text na zvySovanie podielu
Obnovitelnych zdrojov energie (OZE) — vystavbou veternych parkov a plosnych
fotovoltickych elektrarni pre Duslo, a.s. Pripomienka je zatial v rieSeni.

V stgasnosti je v Uzemnom plane pre dand lokalitu definované funkéné vyuzitie
na ekostabilizujlcu vegetaciu s vyznamnou hospodarskou funkciou a prislusné verejné
dopravné a technické vybavenie, pripustna prislusna vybavenost, rekreacia; ostatné
funkéné vyuZivanie je nepripustné. Z hladiska regulacie priestorového vyuzivania je
ureny porast stromovy; pripustny porast krovinny alebo bylinny.

Vzhladom na planovany investiény zamer navrhovatel Ziada zosuladenie zameru
s Gzemnoplanovacou dokumentaciou mesta Sala anavrhuje zmenu funk&ného
a priestorového vyuzitia Uzemia podfa prilozeného situa¢ného vykresu, s regulativami,
ktoré umoznia vystavbu fotovoltickej elektrarne.

4. poziadavka na zmenu - odborné zlozky mesta pozaduju

- vzajomne zosuladit a upravit niektoré detailné podmienky pre funkéné vyuZzivanie a
priestorové usporiadanie uvedené v textovej a grafickej &asti zavaznej dasti UPNO tak,
aby sa eliminoval ich pripadny r6zny vyklad v lokalite Salianska tabula pri Krafovej pri
severozapadnom okraji k. G. Sala v susedstve k.(. Krafova nad Vahom; v lokalite
Salianska tabula pri Vahu zosuladenie UPNZ a UPNO

- zaradit cyklotrasy do vSetkych susediacich okolitych obci medzi verejnoprospesné
stavby.

5. poZiadavka na zmenu - odborné zlozky mesta pozaduju v lokalite na favom brehu
rieky Vah v blizkosti cestného mosta, tzv. zimny pristav a juhovychodne od byvalej
reStauracie Hepaj, posudit moznosti vyuzitia Gzemia pre potreby mesta v silade so
Zivotnym prostredim.

6. poziadavka na zmenu - Mikula$ Pozsonyi, konatel spolo¢nosti SLOVKLIMA
DEIMOS GROUP, s.r.o. Sala, ako vlastnik pozemkov a zastupca vlastnikov pozemkov
parc.6. 5002/4, 5002/5,5002/6 a 5002/7, v lokalite Salianska tabula — pri Krélovej,
poziadal ozmenu funkéného vyuZzivania pozemkov vo vacSej miere pre byvanie:
,Zakladna vybavenost a byvanie a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie;
pripustna vySSia vybavenost, Specifickd vybavenost; ostatné funkéné vyuZzivanie je
nepripustné, najma priemyselna a pofnohospodéarska vyroba“. Tato poZiadavka na
zmenu funkéného vyuzivania pozemkov vo vacéSej miere pre byvanie, sa prekryva so
schvalenou poziadavkou v navrhu ¢.4, ktora bola uz odsuhlasena na rieSenie v
zastupitelstve.

7. poziadavka na zmenu - Mikula$ Pozsonyi, konatel spolo¢nosti SLOVKLIMA
DEIMOS GROUP, s.r.o. Sala, ako zastupca vlastnika pozemku parc.§. 5002/1,
ktorym je Rolnicke druZstvo Sala Hviezdoslavova 2 Sala, poZiadal o zmenu funk&ného
vyuzZivania na Casti predmetnej parcely vo vymere 7 ha. Pozemok sa nachadza
v lokalite Salianska tabula. Jedna sa o zmenu z funkéného vyuzivania ,produkéna
vegetacia alebo produkéna vegetacia s vyznamnou ekostabilizujicou funkciou;
vynimoc¢ne pripustna zastavba extenzivnej pofnohospodarskej vyroby; ostatné funkéné
vyuzivanie je nepripustné“, na funkéné vyuzivanie: ,zakladna vybavenost a byvanie
a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie; pripustna vysSia vybavenost,
Specificka vybavenost; ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, najma priemyselna
a polnohospodarska vyroba“. Ide o rozSirenie plochy uréenej na zastavbu v navaznosti
na dalSiu fazu pripravovaného investicného zameru vystavby byvania v bytovych
a rodinnych domoch s prisluSnou vybavenostou, s vysokou enviromentalnou kvalitou
prostredia, ktora bude prinosom pre obyvatelov mesta Sala a aj SirSieho regiénu.

8. poziadavka na zmenu - Ing. Julius Belovi¢, predseda predstavenstva COOP
Jednota Galanta , poziadal o zmenu UPN ako vlastnik pozemkov parc.g. 1030/2,
1030/4, 1030/18, 1030/21, 1030/32, 1030/34, 1030/56, 1030/57 v k.0. Sala, medzi ul.
Hlavnou a Kuapelnou, kde sa dnes nachadza 2-podlazna budova v nevyhovujicom
technickom stave a rekonStrukcia budovy je neefektivha. (Jedna sa o byvall
reStauraciu a uc¢fiovské stredisko so zazemim — Olympia). KedZe ide o taziskovu
lokalitu v centre mesta s vysokym potencialom na byvanie, navrhovatel ma zaujem
v buducnosti realizovat zamer vystavby viacpodlaznych bytovych domov, pripadne
s doplnkovou vybavenostou, ktoré by vytvorili novd urbanisticki dominantu
v dotknutom U(zemi. Navrhovatel poziadal upravit pripustnd vySkovd hladinu zo
sucasnej podlaznosti 2-6 NP na podlaznost 2-13 NP, ¢o by zodpovedalo vysSke
existujucich vezovych bytovych domov na Novomeského ul. Uvedend zmenu ziadame
premietnut’ pri najblizSej aktualizacii aj do Uzemného planu centralnej mestskej zony
(UPN CM2).



9. poziadavka na zmenu - odborné zloZzky mesta pozaduju

- doplnit medzi verejno-prospesné stavby (VPS) miestnu komunikaciu, podla
odborného posutdenia spracovatela UPN mesta Sala, ktorou by bol zo Starovej ul.
dopravne napojeny Sportovy areal Jozefov (Mestska Sportova hala, budice kupalisko
a ostatné Sportoviska).

- upravit a podrobnejSie Specifikovat koeficient zelene na Gizemi mesta.

10. poziadavka na zmenu - Margita Horvathova, bytom NeSporova 1007/13, 927 00
Sala, ako vlastnitka a zastupca ostatnych vlastnikov pozemku parc.8. 1408/1,
poziadala o zmenu funkéného vyuZivania a priestorového usporiadania predmetnej
parcely vo vymere 18 332 m2. Pozemok sa nachadza pri Druzstevnej ulici, v tesnej
blizkosti lokality VrSky, v lokalite, ktora je v Uuzemnom plane uréena ako Uzemna
rezerva na funkéné vyuzivanie ako byvanie. Navrhovatelka spolu s ostatnymi
vlastnikmi,  planujeme v budicnosti realizovat zamer vystavby objektov
na byvanie s prislusnou vybavenostou. Ide o rozSirenie plochy uréenej na zastavbu,
v su€asnosti  vyuzivanej na produkénd vegetaciu bez  ekostabilizujucej
a enviromentalnej funkcie.

VysSie uvedené poziadavky Mesto zaradilo na rieSenie v rdmci Zmien a dopinkov ¢€.8
UPNO - mesta Sala. Uvedené poZiadavky boli rieSené v navrhu na prerokovanie.
Spracovatel vyhotovil navrh zmien a doplnkov pod poradovym &islom 8 UPNO - mesta
Sala apredlozil ich na prerokovanie obstaravatelovi. Obstaravatel navrh zmien
adopinkov &8 UPNO - mesta Sala prerokoval ajednotlivé vyjadrania a
stanoviska vyhodnoil. Vyhodnotenie stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu
zmien adoplnkov &8 UPNO - mesta Sala boli predlozené spracovatelovi na
zapracovanie do navrhu, ktory bude predkladany na schvalovanie.

ZAPRACOVANIE POZIADAVIEK Z PREROKOVACIEHO
KONANIA NAVRHU ZMIEN A DOPLNKOV C.8

Na podklade vyhodnotenia stanovisk a pripomienok z prerokovania navrhu zmien
adopinkov &8 UPNO - mesta Sala boli tie pripomienky, z ktorych vyplynuli
poziadavky a potreby na spresnenie, Upravu a doplnenie dokumentacie predmetnych
zmien a doplnkov akceptované a zapracované do navrhu zmien a doplnkov &.8 UPNO
- mesta Sala. Pre poziadavky pod poradovym &islom 6. a 7. nebol vydany suhlas
Okresného Uradu v Nitre — pozemkového referatu, ztohto dévodu neboli tieto
poziadavky akceptované na zmenu v Uzemnom plane.

Poziadavka KPU v Nitre na doplnenie zoznamu pamiatkovych objektov o objekt NKP —
Stanica transformatorova je v navrhu zapracovana. Podmienky pre vyuzitie PPF na
zastavanie pre lokalitu 38 uvedené v stanovisku OU, odboru OP, pozemkovy referat
boli do zmien a doplnkov v prislusnej &asti doplnené. Poziadavky OU OOP a ZZP pre
lokality zmien pod poradovym €. 2, 3, a5 s v navrhu zmien a doplnkov premietnuté.
Poziadavka SSC na zakreslenie cestného privadzaca v PFCelku Vecéa sever2 je do
navrhu grafickej prilohy zmien a doplnkov premietnuta.

SPOSOB  VYZNACENIA A ZAPRACOVANIA
JEDNOTLIVYCH ZMIEN ADOPLNKOV DO POVODNEJ
GRAFICKEJ A TEXTOVEJ CASTI DOKUMENTACIE

Zmeny adopinky & 8 kUPNO mesta Sala su graficky spracované vo vyrezoch
vykresovej &asti dokumentacie UPNO Sala v zneni jej zmien a dopinkov &.1 aZ &.7
s vyznacenim Gzemia lokality v komplexnom navrhu a s ozna¢enim prislusnej zmeny
(1 az 10) vratane popisu regulacie funkéného vyuzitia a priestoroviho usporiadania
v platnom UPNO — mesta Sala pre dané Gzemie. V prislusnej lokalite v samostatnom
vyreze je graficky a popisne vyjadreny navrh poZadovanej zmeny.
Zmeny a doplinky sa dotykaju v grafickej ¢asti vykresovych priloh :

- vykres €. 3A Perspektivne pouzitie PPF a LPF na nepolnohospodarske Gcely

- vykres €. 3C Verejné dopravné vybavenie

- vykres €. 4 Komplexny navrh.
V textovej éasti UPNO mesta Sala v zneni jej zmien adoplnkov &.1 az 8.7 sU
vyznacéené navrhované zmeny a doplnky ¢.8 farebne nasledovnym spésobom:
preskrtnuty text (priklad) znamena text, ktory sa vypusta
Cerveny text (priklad) znamena text, ktory sa vklada ako nové znenie doplnkov alebo
zmien €.8.
Prislusné vykresy a textova €ast po schvaleni zmien a doplnkov ¢€.8 budu v Cistopise
vyhotovené v plnom zneni UPNO - mesta Sala vratane zmien a doplnkov.



UZEMNY PLAN MESTA SALA
POPIS ZMIEN A DOPLNKOV C. 8
V TEXTOVEJ CAST!



V kapitole 3.1 Prirodna Struktira Uzemia a zivotné prostredie v bode 3.1.4.1
Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskeho pédneho fondu sa
doplfaju nové lokality zaberov pddneho fondu pod oznaéenim 36 a 38 (pre lokalitu pod
ozna¢enam 37 nebol vydany suhlas OU v Nitre — pozemkovym referatom) a upravuju
sa tabulky €. 18 a 19 takto :

LOKALITA C. 36
Kataster, miesto lokality: Sala — Hetmén, juzna ast izemia v mestskej ¢asti Sala.
Druh vystavby: byvanie a zakladna vybavenost (90% a 10%)
Vymera: 9,6695 ha (orna poda a TTP)
BPEJ: 0001001 (001.01) - 6. skupina = 9,6695 ha
Hydromeliora&né zariadenia: Zavlaha pozemkov Sala — Kolarovo (nefunkéna)
Etapizacia: 1. etapa
Uzivatel: druZstevny a sukromny sektor
LOKALITA €. 37
Nebol vydany suhlas OU OP, pozemkovy referat
LOKALITA C. 38
Kataster, miesto lokality: Sala , juhovychodnéa &ast Gzemia v mestskej Gasti Sala -
Visky.
Druh vystavby: byvanie a vybavenost (90%+10%)
Vymera: 3,400 ha (orna poda)
BPEJ: 0002002 (002.01) - 2. skupina = 0,850 ha
0035001 (035.01) - 6. skupina = 2,550 ha
Hydromeliora¢né zariadenia: bez zavlah
Etapizacia: 1. etapa
Uzivatel: sukromny sektor

tab. 1: Suhrnné hodnotenie lokalit v ramci obidvoch etap — mimo zastavaného Uzemia
vymedzeného hranicou k 1. 1. 1990

- . ” . " Y o &1 Zaber PPF
Oznacenie lokality — ¢islo lokality ~ funk éné vyuzitie pod Fa UPNO Sala celkom (ha)
01, 05, 06, 07,08, 12, 13, 14, 15, 168.6989
22, 24,29, 31, 32, 35a, 35b, 36,  byvanie a zakladna vybavenost ’
38 181,7684
02, 03 vybavenost 7,6352
16, 16B, 17, 18, 19, 19A, 30, 34  vyrobné plochy 126,7678
09, 10, 11, 25, 27, 28, 33 podnikatel'ské prevadzky 41,9075
23, 26A, 26B komunikéacia — cesta I. triedy 5,3781
04, 20, 21 rekreacia Sport 6,3396
Celkom 39 41 lokalit 357,687%
370,7566

tab. 2: Bilancia predpokladaného odfatia pofnohospodarskej pddy mimo hranicu
zastavaného Uzemia mesta Sala vramci obidvoch etap (podfarbené lokality su
situované v zaujmovom Uzemi hydromelioraénych stavieb)

é Ornéa poda Vinice Zahrady
o
S
=
(o] = X X
% © s 2 s 2 s 2
X © £ Q £ Q = o
o e a £ a S S =
o > 2 c 2 c 2 c
2 ; [ 8 7] 2 7] S
S 2 £ T = T £ T
S ©° S S < S =] = S = <
S 37T =3 5§ 8T =3 § 8% =@ § 8%
o 8= SE 8 =< € &8 =< SE & z<
01 9,8200 9,8200 1 5,9677 - - - - - =
2 38523
02 2,8949  2,8949 2 28949 = = = - - .
03 4,7403  4,7403 2 3,0831 = = = - - .
31,6572
04 3,1195 S - = = - 31195 21,2083
31,9112
05 2,6675  2,6675 3 26675 = o = - - -
06 17,5345 17,5345 2 10,9175 = = = - - .
32,0017
4 4,6153
07 0,8383 0,8383 3 0,8383 - - - - - -
08 3,9006 2,0006 1 0,2058 - - - - - -
2 01993  1,9000 2  1,9000
4  1,5955 = = =
09 0,7783  0,7783 1  0,7600 a|| -|- .-
4 0,0183
10 9,6188  1,7000 4  1,7000  7,1188 4  7,1188  0,8000 4  0,8000
11 42204 42204 11,2441 = = = - - .
4 29763
12 0,3926 03926 2  0,3926 -l - - - - .
13 53436 53436 2  5,3436 = = = - - .
14 11,1283 11,1283 22,8366 -l - - - - .
6 82917
15 7,0748  7,0748 27,0748 -l - - - - -
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16 33,2410 33,2410 1 0,5273 - - - - -
2 29,8236
3 2,8801
16A zruSena = o - - - -
16B 7,7481 7,7481 2 7,0245 - - - - - -
3 0,7237
17 6,4905 6,4905 2 6,4905 - - o - - -
18 1,8253 1,8253 2 1,7568 - - o - - -
5 0,0685
19 22,7829 22,7829 2 16,5077 - - o - - -
5 6,2752
19A 10,6800 10,6800 2 6,4080 - - = - - -
5 4,2720
20 2,6871 2,6871 2 2,4587 - - o - - -
6 0,2284
21 0,5330 0,5330 2 0,5330 - - o - - B
22 1,4430 1,4430 1 1,4430 - - - - - -
23 0,9781 0,9781 3 0,9781 - - o - - -
24 54,9757 54,9757 1 6,285 - - - - - -
2 28,549
3 20,081
4 0,060
25 11,0800 11,0800 2 6,0850 - - = - - -
3 4,9950
26A 2,0200 2,0200 1 0,5394 - - o - - -
4 0,2496
5 1,2310
26B 2,3800 2,3800 1 2,3800 - - = - - -
27 10,500 10,500 1 6,8500 - - = - - -
4 0,9500
5 2,7000
28 3,7500 3,7500 1 3,7500 - - o - - B
29 5,5000 5,5000 2 5,5000 - - - - - R
30 30,0000 30,0000 1 27,85 - - - - - R
2 2,15
31 7,87 7,87 3 7,87 - - - - - -
32 2,87 2,87 2 1,91 - - - - - -
3 0,96
33 1,96 1,96 2 1,96 - - o - - -
34 14,00 14,00 1 2,00 - - - - - -
6 12,00
35a 16.10 16,10 2 16,10 - - = - - -
35b 22,20 22,20 2 22,20 - - = - - -
36 9,67 9,67 6 9,67 - - - - - -
37 - - - - - - - - - -
38 3,40 3,40 2 0,85 - - - - - -
6 2,55
z 3576871 3448488 1 59,8023 9,0188 3,9195 - -
370,7571 | 357,9188 59,8023
2 192,0515 2 1,9000 2 1,2083
192,9015
3 45,6626 3 1,9112
4 12,1650 4 7,1188 4 0,8000
5 14,5467
6 20,5201
32,7401

V kapitole 3.1.4 Po6dy (pedolégia a pedologické podmienky) v bode 3.1.4.1
Vyhodnotenie predpokladanych zaberov polnohospodarskeho pddneho fondu sa
v Casti Podmienky pre realizaciu zaberov PPF doplha text v zavere takto:

- lokalitu 35b je mozné pouzit na byvanie az po zaplneni lokality €. 35a;

- lokalitu 38 rozdelit na funkéné celky — miestnu komunikaciu a pozemky pre byvanie
s napojenim na cestnu siet, podmienkou pre vydanie povolenia na vystavbu bude
realizacia novej komunikacie.

V kapitole 3.2 Urbanistickd Struktira v casti 3.2.2 Navrh urbanistickej koncepcie
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia mesta v bode 3.2.2.1
Stavebnda Struktlra v ¢asti Navrh rozvoja stavebnej Struktiry — Navrh priestorového
usporiadania stavebnej truktiry sa druhy odstavec v zavere dopifia takto:

... vytvaranim verejnych priestorov v dostatoénych parametroch a pod.). Pre lokality
v ktorych nie je spracovany Gzemny plan zény je pri priprave zamerov vyuZitia
pozemkov uréenych na zastavbu ziadlce rieSit nadvéaznosti na kontaktné pozemky
z hladiska stavebnej Struktiry (moZnych hygienickych a socialnych vplyvov) a
prepojenia dopravnej (cestnej) siete. Je potrebné pri navrhu jednotlivej zastavby vo
vztahu k susednym pozemkom reSpektovat podmienky svetlotechnickych, vizuélnych
a hygienickych vplyvov tak aby, nebol zamedzeny stavebny rozvoj na tychto
pozemkoch. V tejto slvislosti je ziadlice posudit a overit moznosti budiceho rozvoja
na vedlajSich stavebnych pozemkoch z hladiska ich zastavatelnosti a dopravnej
obsluzitelnosti minimalne formou urbanistickej Studie v koordinacii a v spolupraci
s odbornymi Gtvarmi mesta.

Specifickymi  prvkami
dominanty, ktoré ...

priestorového usporiadania sU tzv. urbanistické

V kapitole 3.2 Urbanisticka Struktara v ¢asti 3.2.2 Navrh urbanistickej koncepcie
priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia mesta v bode 3.2.2.1

3 PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA




Stavebna Struktura v €asti Vytvorené chranené zemia a objekty, ochranné pasma sa
v Casti Vytvorené kultirne pamiatky upravuje a doplfia druhy odstavec v zavere takto:

Kultirne pamiatky
V meste Sala nachadzaju nasledovné nehnutelné narodné kultirne pamiatky zapisané

v UZ PF SR:

— Kostol r. k. sv. Margity, parcela €. L.......cccccoevviirineeiniieeenee e ¢. UZ PF 54/0
— Kastiel — Vodny hrad, parcela ¢. 4/1, 4/2, 4/3 &. UZ PF 52/0
— Dom ludovy, parcela &. 89........c.ccccoveveeverererirenn, &. UZ PF 53/0
- Plastika na stipe sv. Juraja, parcela &. 890 ...........ccccccevveveereevennn. &. UZ PF 55/0

— Stanica transformatorova, parcela €. 2113/1,2 ........ccceevvvveennen. ¢. Uz PF 12089/1

V kapitole 3.2 Urbanisticka Struktira v ¢asti 3.2.2.3 Sidelna vegetacia sa

v druhom odstavci Navrh na dotvorenie kostry systému sidelnej zelene a jej udrzanie
rusi text pod $tvrtou odrazkou a doplifia v tomto znent:

Park pri karii v PFCelku Veda, PFCasti Vea — vychod v stidasnosti pre verejnost
uzavrety predstavuje vysoky potencial kvalitnej zelene v zastavanom Uzemi mesta,
ktory je potrebné udrzat v systéme sidelnej vegetacie. Celkova vymera je nie¢o cez
0,02 km2, ¢o umoznuje tato plochu zahrnat medzi primarne jadro ako jediné na lavom
brehu rieky, ¢o zvySuje vyznamnost tejto plochy;

V lokalite byvalého parku pri karii v PFCelku Veéa, PFCasti Vega — vychod zachovat
vyznamny krajinny prvok USES (interakény prvok) vrozsahu 80% kusov stromov
a 80% plochy krovin.

V tretom odstavci Navrh na regulativy podra jednotlivych UPCasti v prvej odrazke rusi
Cast textu v zavere a text sa upravuje v zneni:

Veéa - centrum : indikator splneny, vhodné je vSak dobudovat zelei na ploche
v krizovatke ulic Nitrianska a v smere k Duslu Sala. Na ploche chyba najmé vysoka
zelen. Dalej je vhodné upravit priestor pri vodnom zdroji a o3etrit stromy na cintorine i
v uliciach. V kontaktnej z6ne medzi Ve€ou —centrum a Vecou —vychod sa nachadza
park pri karii. Ten vSak uz nie je verejnou plochou zelene, ale sukromnou plochou
zelene. v Senia—kvality-obé Sasti-VedabyvS f i

A

V kapitole 3.2 Urbanisticka Struktira v ¢asti 3.2.3.1 Cestna doprava v odstavci
Verejnoprospesne stavby a stavby mestského zaujmu cestnej dopravy sa v Setnastom
odseku doplna text v tomto zneni:

Uprava obsluznej a pristupovej komunikécie v PF  Casti Pod Bilicou -
Diakovskéd zabezpe €ujuca pristup k navrhovanému cintorinu (D-18) — verejno-
prospeSna stavba. V suvislosti s realizaciou cintorina bude potrebné vytvorit
podmienky pre obsluzni a pristupovd komunikaciu vratane chodnikov pre chodcov a
cyklistov tak, aby bol zabezpeceny bezkolizny dopravny pristup k vstupu do arealu
cintorina.

V kapitole 3.2 Urbanisticka Struktira v ¢asti 3.2.3.1 Cestna doprava v odstavci
VerejnoprospeSné stavby a stavby mestského zaujmu cestnej dopravy sa doplfia
v zavere text v tomto zneni:

Pristupova cesta do Sportového aredlu Jozefov a verejné parkovisko
(D22) — verejno-prospesna stavba — miestna komunikacia zabezpecujica prepojenie
do Sportového arealu apristup na verejné parkovisko vzéne Jozefov vratane
chodnikov pre chodcov a cyklistov.

V kapitole 3.2 Urbanisticka Struktira v Casti 3.2.3.3 Cyklisticka doprava sa za
v oddielom Navrh cyklistickej dopravy doplfia novy odsek v tomto zneni:

Verejno-prospesSné stavby a stavby mestského zaujmu cyklistickej dopravy

Cyklisticky chodnik na ulici Diakovska v trase Diakovce (D23) — verejno-prospesna
stavba — prepojenie do obce Diakovce;

Cyklisticky chodnik na ulici Starova a Kra ~ Fovska v trase Kralova nad Vahom (D24)
— verejno-prospesna stavba — prepojenie do obce Kralova nad Vahom;

Cyklisticky chodnik na ulici Dolna v trase Vi¢any (D25) — verejno-prospesSna stavba
— prepojenie do obce VI¢any;

Cyklisticky chodnik na ulici DIhoveska v trase DlIha nad Vahom (D26) — verejno-
prospesna stavba — prepojenie do obce Dlha nad Vahom;

Cyklisticky chodnik na ulici Nitrianska v trase Trnovec nad Vahom (D27) — verejno-
prospesna stavba — prepojenie do obce Trnovec nad Vahom;

Cyklisticky chodnik na ulici Nitrianska v trase Duslo (D28) — verejno-prospesna
stavba — prepojenie do komplexu Duslo a obce Moc¢enok;

Cyklistické chodniky (trasy) v zastavanom Uzemi mes  ta (D29) — stavby mestského
zaujmu.

3 PRIESTOROVE USPORIADANIE A FUNKCNE VYUZIVANIE UZEMIA
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Kapitola 4. Navrh zavaznej &asti sa aktualizuje, uvedené je znenie textu

navrhovanych zmien a doplnkov ¢€.8 vyznacenych cervenym textom:

V gasti.4.3 ZAVAZNE REGULATIVY PRE URBANISTICKU STRUKTURU v kapitole
4.3.1 Zastavba v bode 15 sa meni a dopliia text v odseku — PFCelok Salianska
tabu Fa, PFCast’ Lokalita pri Vahu takto:

PFCelok Salianska tabu a, PFCast’ Lokalita pri Vahu:

sa v prvej odrazke za text

» - volna uliéna zastavba v podlaznosti 2NP so zastavanostou max. 70% a ozelenenim
min. 30%; pripustna zastavba ulicnd kompaktna do 2.NP;* vklada nasledovny text:
.V polohe pri hlavnej pristupovej ceste volna ulicnd zastavba v podlaznosti 4NP so
zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30%; pripustnd zéstavba ulicna
kompaktna do 4.NP;

sa v druhej odrazke za text:

.~ byvanie, pripustna je zakladna vybavenost,* vklada nasledovny text: ,v polohe pri
hlavnej pristupovej ceste byvanie a zakladna vybavenost*

.a prislusné verejné dopravné a technické vybavenie viazané na potrebu byvania“
vklad& nasledovny text: , alebo vybavenosti;*

za odsek — PFCelok Salianska tabu Fa, PFCast’ Lokalita pri Vahu sa vklada novy
odsek v zneni:
.- PFCelok Sa Fianska tabu Fa, PFCast’ lokalita V F$ky - sever:
- volna uliéna zastavbav podlaznosti 2NP so zastavanostou max. 70%
a ozelenenim min. 30%; pripustna zastavba ulicna kompaktna do 2.NP;
v polohe pri hlavnej pristupovej ceste a centre VfSky volna ulicnd zastavba v
podlaznosti 4NP so zastavanostou max. 70% a ozelenenim min. 30%;
pripustna zastavba uli¢na kompaktna do 4.NP; ostatné prevazujlce priestorové
usporiadanie je nepripustné;
— byvanie, pripustna je zakladna vybavenost, v polohe pri hlavnej pristupovej
ceste byvanie a zakladna vybavenost a prislusné verejné dopravné a technické
vybavenie viazané na potrebu byvania alebo vybavenosti; ,,

V gasti 4.3 ZAVAZNE REGULATIVY PRE URBANISTICKU STRUKTURU v kapitole
4.3.1 Zéastavba v bode 15 sa za odsek — PFCelok Hetmé i osada - okolie vklada
novy odsek v zneni:

.- PFCelok Hetmé i-osada, PF Cast’ Hetmén osada — obytna é&ast:

— zastavba ulicnd volnd do 4NP, zastavanost maximalne 40%, ozelenenie
minimilne 30% vratane priestranstiev typu ulica; pripustna je zastavba uli¢na
kompaktna do 4NP, ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné;

— byvanie a prislusné verejné dopravné atechnické vybavenie; pripustna je
zakladnd vybavenost, ostatné funkéné vyuzivanie je nepripustné, vo
vymedzenom Uzemi pre stavbu mestského zaujmu Z-07 Rekreacny areal
Hetmén je mozné a pripustné umiestnit funkciu rekreacie. Po obvode
vymedzeného UGzemia v styku s polnohospodarskou krajinou  vytvorit pas
s funkciou enviromentalnej ochrannej vegetacie;

— jestvujuca zelen prioritne zachovat auliénd zeler rieSit formou stromovej
a krikovej vysadby mimo trasy inzinierskych sieti;"

V gasti 4.3 ZAVAZNE REGULATIVY PRE URBANISTICKU STRUKTURU v kapitole
4.3.1 Zastavba v bode 15 sa za odsek — PFCelok Vahv ¢€asti pri mostea bavalom
nékladnom pristave vkladaju dva nové odseky v zneni:

.~ PFcelok Vah v juhovychodnej €asti pri byvalom nakladnom pristave (Uzemie
vymedzené medzi hradzou, plochou ekostabilizujucej vegetacie a nabrezim rieky Vah):

- lokalita je ur¢ena pre volnu rekreaciu a rekrea¢ny Sport v prirodnom prostredi,
nachadza sa v Uzemi biokoridoru nadregionalneho vyznamu — rieka Vah kde
prevazuje enviromentalna vegetédcia, doplnkova je funkcia rekreécie
a rekrea¢ného Sportu a prislusné dopravné a technické vybavenie; pripustna je
vybavenost viazana na potreby rekrea¢nej a Sportovej funkcie, pripustna je aj
vySSia vybavenost s nevyhnutnou vazbou na prirodné prostredie (napriklad
letné kupalisko, letny amfiteater, prevadzky obcerstvenia reStauraéného alebo
bufetového charakteru, pozi¢ovne Sportovych a rekreaénych potrieb, prevadzky
hygienickej potreby a pod.); nepripustna je individualna chatova rekreacia a
ostatné funkéné vyuZzivanie.

— prevazujlci je stromovy a krovinny porast, priestorové usporiadanie zastavby vo
vymedzenom Uzemi - zastavba soliterna s 1.NP amala architektira,
zastavanost maximalne 5% k podielu k celkovej ploche U(zemia; ostatné
prevazujuce priestorové usporiadanie je nepripustné vratane oplotenia
pozemkov.

PFCelok Vah v éasti Amerika (byvalé odkalisko Dusla Sa  Fa):

- lokalita pre technickl vybavenost a prislusné dopravné vybavenie; ostatné
funkéné vyuZzivanie je nepripustné;

— zastavba arealova malou architektirou (technickym zariadenim) do 2NP
vyhradne vo vazbe na prevazujucu technicki vybavenost (technické
zariadenia); ostatné priestorové usporiadanie je nepripustné;

- vkontaktnom Uzemi zachovat audrzat funkénost prvku RUSES — NRBKI
AlGvium rieky Vah.*

V Casti 4.3 ZAVAZNE REGULATIVY PRE URBANISTICKU STRUKTURU v kapitole
4.3.2 Verejné dopravné vybavenie v bode 22 sa v zavere textu doplia za druhym
odsekom novy odsek s odrazkou v zneni:

.~ Systémom miestenej pristupovej komunikacie funkénej triedy C2 (C3) bude
napojenie Sportového komplexu Jozefov — pristupova cesta a verejné parkovisko
vratane chodnikov pre chodcov a cyklistov.”

V Casti 4.3 ZAVAZNE REGULATIVY PRE URBANISTICKU STRUKTURU v kapitole
4.3.6 PozZiadavky na rieSenie UPNZ v bode 55 sa dopllfia znenie textu pod Stvrtou
odrazkou takto:

Za text: ,pre PFCelok Salianska tabula — lokalita pri Vahu" sa vklada nasledovny text:
»a lokalita pri Kralovej;”

4 ZAVAZNA CAST UPNO SALA

V asti 4.3 ZAVAZNE REGULATIVY PRE URBANISTICKU STRUKTURU v kapitole
4.3.6 Poziadavky na rieSenie UPNZ v bode 57 sa doplifia znenie textu pod prvou
odrazkou takto:

.pre PFCelok Hetmén — osada a plochy vymedzené pre byvanie a rekrea¢nu funkciu;*

V asti 4.4 VEREIJNOPROSPESNE STAVBY, STAVBY MESTSKEHO ZAUJMU
A CHRANENE UZEMIA v kapitole 4.4.1 Verejnoprospesné stavby v bode 59 sa
v sedemnastej odrazke upravuje znenie textu takto:

za text: 6Uprava obsluznej a pristupovej komunikaci e v PFCasti Pod Bilicou -
Diakovska zabezpe €ujucej pristup k navrhovanému cintorinu (D-18). V suvislosti
s realiziciou cintorina bude potrebné vytvorit podmienky pre obsluzni a pristupovd
komunikaciu“ sa vklada nasledovny text: ,vratane chodnikov pre chodcov a cyklistov*

V Casti 4.4 VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVBY MESTSKEHO ZAUJMU
A CHRANENE UZEMIA v kapitole 4.4.1 Verejnoprospesné stavby v bode 59 sa za
dvadsiatou odrazkou doplifia text v novych odrazkach v tomto zneni:

+Pristupova cesta do Sportového aredlu Jozefov a verejné parkovisko (D22) —
verejno-prospeSna stavba. Miestna komunikacia zabezpecujuca prepojenie do
Sportového arealu a pristup na verejné parkovisko v zéne Jozefov vratane chodnikov
pre chodcov a cyklistov.

Cyklisticky chodnik na ulici Diakovska v trase Diak
prospesna stavba — prepojenie do obce Diakovce.
Cyklisticky chodnik na ulici Stirova a Kra  Povska v trase Kra Fova nad Vahom
(D24) — verejno-prospesna stavba — prepojenie do obce Kralova nad Vahom.
Cyklisticky chodnik na ulici Dolna v trase VI~ €any (D25) — verejno-prospesna stavba
— prepojenie do obce Vi¢any.

Cyklisticky chodnik na ulici DIhoveska v trase Dlha nad Vahom (D26) — verejno-
prospesna stavba — prepojenie do obce Dlha nad Vahom.

Cyklisticky chodnik na ulici Nitrianska v trase Trnovec nad Vahom (D27) — verejno-
prospesna stavba — prepojenie do obce Trnovec nad Vahom.

Cyklisticky chodnik na ulici Nitrianska v trase Dus lo (D28) — verejno-prospesna
stavba — prepojenie do komplexu Duslo a obce Mo¢enok.“

ovce (D23) - verejno-

V Casti 4.4 VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVBY MESTSKEHO ZAUJMU
A CHRANENE UZEMIA v kapitole 4.4.2 Stavby mestského zaujmu sa bodom 61
upravuje ¢islovanie odsekov, doplfa sa novy bod a upravuje €islovanie bodov takto:

,62) Stavby mestského zaujmu v oblasti dopravy:

Cyklistické chodniky v zastavanom Uzemi mesta (D29) vo vyznacenych trasach;”

a oznacenie odseku 62) sa meni na oznacenie ,63")

V Casti 4.4 VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVBY MESTSKEHO ZAUJMU
A CHRANENE UZEMIA v kapitole 4.4.3 Chranené Gzemia sa upravuje ¢islovanie bodu
tak, Ze sa meni oznacenie 63) na oznacenie ,64)".

V gasti 4.4 VEREIJNOPROSPESNE STAVBY, STAVBY MESTSKEHO ZAUJMU
A CHRANENE UZEMIA v kapitole 4.4.4 Uzemia navrhované na stavebni uzaveru
a stavby na asanaciu sa upravuje ¢islovanie bodu tak, Ze sa meni oznacenie 64) na
oznacenie ,65)".

V gasti 4.4 VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVBY MESTSKEHO ZAUJMU
A CHRANENE UZEMIA v kapitole 4.4.5 Legislativne podmienky sa upravuje &islovanie
jednotlivych odstavcov tak, Zze sa meni oznacenie 65) na oznacenie ,66)", oznacenie
66) na oznacenie ,67)", oznaenie 67) na oznacenie ,68)",

V Casti 4.4 VEREJNOPROSPESNE STAVBY, STAVBY MESTSKEHO ZAUJMU
A CHRANENE UZEMIA sa doplfa nové kapitole 4.4.6 Ostatné podmienky v zneni:

4.4.6 OSTATNE PODMIENKY

69) V lokalitach pre ktoré nie je spracovany GUzemny plan zény pri novych zameroch
vyuzitia pozemkov na zastavbu posudit vplyv navrhovanej zastavby na susedné
pozemky, vytvorit podmienky pre zabezpeSenie dopravného pristupu k stavbam
z verejného priestoru a zabezpedit priestorové podmienky pre vytvorenie verejnej
ulicnej siete. Navrh zastavby musi zohladnit vo vztahu k susednym pozemkom
podmienky svetlotechnickych, vizualnych a hygienickych vplyvov tak aby, nebol
zamedzeny stavebny rozvoj na tychto pozemkoch. Podmienky stavebného rozvoja na
susednych stavebnych pozemkoch posudit a overit' vypracovanim urbanistickej Studie
v koordin&cii a v spolupraci s odbornymi Gtvarmi mesta.

UPNO MESTA SALA, ZMENY A DOPLNKY C.8
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DOPLNUJUCE UDAJE



HODNOTENIE NAVRHOVANYCH ZMIEN A DOPLNKOV
NAIJMA Z HLADISKA ENVIRONMENTALNYCH,
EKONOMICKYCH, SOCIALNYCH A UZEMNO-
TECHNICKYCH DOSLEDKOV

V tejto kapitole sa upravuju Udaje v texte v piatom, Siestom a siedmom odstavci takto:

Za negativum vo vztahu k prirodnym faktorom je mozné povazovat zaber
kvalitného polnohospodarskeho pédneho fondu vyvolany potrebou mesta na rozvoj
novych obytnych, vyrobnych a vybavenostnych funkénych pléch a rozvoj dopravnej a
technickej infrastruktiry. V celkovom rozsahu sa predpoklada zaber 34 ha plochy PPF
v hranici zastavaného Uzemia mesta a358— 378 ha plochy PPF mimo hranicu
zastavaného Gzemia.

Z hladiska celkového priestorového rozvoja urbanistickej Struk tary
mesta a zaberu pléch prirodnych celkov Uzemia je predkladané rieSenie vhodné;
predstavuje priestorovy rozvoj mesta s vyuzitim existujlcich disponibilnych pléch
v si¢asnom zastavanom Uzemi a naslednym rozvojom mesta v novych PFCelkoch
Visky a Bilica (obytnda avybavenostnd funkcia), Ve¢a - sever 2
(vybavenostna, extenzivna vyrobna a obytna funkcia a Pod Bilicou (vyrobna funkcia).
Vyznamnou investiciou ovplyviiujucou dalSi rozvoj mesta bude aj realizacia prelozky
cesty 1/75 v severnej a severovychodnej okrajovej polohe mesta.

Z hladiska kvality pddy zabranej na urbanisticky rozvoj predstavuje
vysledné rieSenie celkovy zaber PPF mimo zastavaného Uzemia vo vymere 358 328
ha z ¢oho je 297 304 ha (84 %) v troch najlepSich bonitach (1.-3. bonitna trieda).
Z toho je 60 64 ha (19 %) pddy v najlepSej bonitnej triede (1. odvodova skupina), 1896
213,5 ha (50,1 %) v 2. bonitnej triede a 47,7 ha (30,9 %) v 3. bonitnej triede. Ide
o pomerne velky zaber kvalitnej pody, preto je potrebné zabery realizovat postupne
a len v nevyhnutnej miere.

Upravuju sa Udaje v texte v jedenastom odstavci takto:

UPNO Sala vytvara tzemné podmienky na novych plochach s vymerou
162 182 ha pre narast bytovej zastavby oproti suéasnému stavu o 2437 bytovych
jednotiek. UPNO Sala vytvara na novych plochach ovymere 12 ha Gzemné
podmienky pre umiestnenie novych funkénych prevadzok vybavenosti, rekreacie
a 3portu. UPNO Sala vymedzuje nové plochy o vymere 155 ha pre umiestnenie
prevadzkovych areédlov vyrobného charakteru a nové plochy o vymere 98 ha pre
umiestnenie komerénych podnikatel'skych prevadzok.

VYSVETLENIE POJMOV - METODIKA

V tejto kapitole sa doplfiuje text v ¢asti VSeobecna charakteristika stratégie
urbanistickej Struktdry mesta v odseku Urbanisticka dominanta ... na konci
odstavca za tretfou odradzkou odstavca v tomto zneni:

Urbanistické dominanty su v grafickej forme vyjadrené v Gzemi mesta bodovo
a definuju polohu v danej lokalite, kde je pri navrhu novej ,dominanty* vhodné
architektonicky vyrazni a vyznamnu, aj ako vySkovu stavbu, takuto formu zastavby
umiestnit, pri¢om jej konkretizacia polohy a forma stavby je podmienena overenim
a posudenim na Urovni spracovania urbanisticko — architektonickej Studie. Takuto
novostavbu je mozné umiestnit’ v kontaktnom Gzemi bodového vymedzenia polohy.

Okrem urbanistickych dominant sa v ramci ...

v Gasti Zakladna vSeobecna charakteristika stavebnej Strukt
doplna text v zavere textu pod prvou odrazkou v tomto zneni:

ury v druhom odseku

urbanisticka dominanta ; Specificky stavebny objekt s vyraznym priestorovym
pdsobenim v architektonickom vyraze a v priestorovej forme;

zastavba malou architektirou : tato zastavba predstavuje Specifické plochy, kde sa
dominantne umiestniuju prvky malej architektary (mestsky mobiliar, fontany, umelecké
diela, pomniky, apod.), vsuCasnosti jedini formu takejto zastavby predstavuju
cintoriny;

v Gasti Niektoré ostatné pojmy sa dollfia a meni text v tomto znent:

podlaznos t: podlaznost stavebného objektu je definovana ako suma vSetkych
nadzemnych podlazi mimo streSnej konStrukcie alebo ustipeného podlazia (podkrovné
priestory alebo jedno ustipené podlaZie sa nepovazuji za nadzemné podlaZie);
zastavanos t: zastavanostou sa rozumie percentudlny podiel zastavanej plochy
objektu alebo objektov vratane spevnenych pléch avymedzeného stavebného
pozemku. Zastavana plocha sa pocita ako pédorysny priemet vSetkych zakladovych
konstrukcii objektu (objektov) a obrysu spevnenych pléch;

spevnena plocha: spevnenou plochou sa rozumie stavebne povrchovo upravena
plocha vyuZzivana pre dopravnu (cestnd, peSiu, parkovaciu) alebo ind funkciu (terasa,
bazén, dekorativny Gcel, ...), spevnenou plochou su aj stavebne &iastkovo upravené
plochy tzv. zatraviiovacie a reten¢né dlazby, Strkové a kamencové posypy, ...;
nespevnena plocha: nespevnenou plochou je rastly terén a upraveny terén zeminou
v suvislej vrstve, plocha na ktorej moZe prebiehat prirodzeny vegetaény proces;
ozelenenie : ozelenenim sa rozumie percentualny podiel nespevnenych pléch na
vymedzenom stavebnom pozemku a~Awmedzeného-stavebného-pozemky, ak je cely
pozemok zastavatelny - zastavany (pripustny podiel zastavanej plochy je 100%)
uréeny podiel zelene je nutné zabezpedit integraciou v ramci stavby formou pléch tzv.
zelenych striech, teras alebo faséad.

v Casti Zakladna vSeobecna charakteristika krajiny a sideln  ej vegetacie v odstavci
Priestorova charakteristika vegetacie sa v Siestej odrazke doplna text v tomto zneni:

urbanna environmentalna vegetacia plochy verejnej zelene s prevazujucou
environmentalnou funkciou, rekreacna zelen, izola¢na zelen, ochranna zelen;

v zavere tejto ¢asti sa vklada novy odstavec s textom v zneni:

V ramci pléch enviromentalnej rekreacnej zelene je pripustné umiestnit’ plochy
a objekty rekreacného Sportu, rekrea¢ného prislusenstva - vybavenosti viazanej na
potreby rekreaénej a Sportovej funkcie a skupinové rekrea¢né ubytovanie, pripustna je
aj vySSia vybavenost s nevyhnutnou vazbou na prirodné prostredie (napriklad letné
kupalisko, letny amfiteater, prevadzky obcerstvenia reStauraéného alebo bufetového
charakteru, pozi¢ovne Sportovych a rekreaénych potrieb, prevadzky hygienickej
potreby a pod.) a prislusné dopravné a technické vybavenie.






